LUCAS TORRES ELOI

Contagem / MG (regido metropolitana de Belo Horizonte)

Cel.: +55 (31) 99737-8867 | e-mail: lucase2014@gmail.com | https://www.linkedin.com/in/lucastorreseloi
CONFEA: RPN n2 1413598374 | CREA-MG: 183.238/D (vistos DF-SP-ES-RJ) | IBAPE-MG: 1097
Banco Eletronico de Peritos do TIMG, do TRF-6 e demais Tribunais de Justica Estaduais da Regido Sudeste
Possibilidade de contratagdo como PJ — pessoa juridica. Disponibilidade para viagens e trabalhos alocados.

PERITO TECNICO | ENGENHEIRO DIAGNOSTICO | ENGENHEIRO CIVIL | AVALIADOR DE IMOVEIS

Profissional pds-graduado, com experiéncia em engenharia legal, pericia de engenharia civil, avaliagdo de bens,

engenharia diagndstica, investigagdo técnica, regulariza¢Go de imdveis, andlise cadastral e agbes imobilidrias.

RESUMO DAS QUALIFICAGOES

v

ENGENHEIRO PERITO — trabalhos de vistorias, exame documental, elaboragdo de laudos e assisténcia técnica
diante de pericias oficiais em processos judiciais;

ENGENHEIRO AVALIADOR - avaliacdo de imdveis com aplicagdo da inferéncia estatistica e outras metodologias
(definicdo dos valores de venda/locacdo e custos de construgdo), embasada em normas e legislacdo pertinentes;
ENGENHEIRO DIAGNOSTICO - profissional especialista em patologias construtivas, com expertise na aplicagdo das
conceituadas ferramentas dos processos de investigacdo técnica (vistoria/inspecdo/auditoria/pericia/consultoria),
atuagao como uma espécie de “clinico geral das edificagdes” em todo o ciclo das construgdes prediais;
ENGENHEIRO IMOBILIARIO — expertise na anélise cadastral e nos tramites de processos de regularizagdo de iméveis
urbanos e edificagdes existentes, amplo conhecimento nas acées reais e nas pericias possessoérias e dominiais;

EXPERIENCIA PROFISSIONAL (TEMPO DE EXPERIENCIA: 15 anos)

Engenharia Legal, Pericias de Engenharia Civil e Avaliagdao de Imdveis:

ENGENHARIA LEGAL (interface técnica-juridica): pesquisa, interpretacdo e sintese de lei, norma e instrucdo técnica,
relacionadas ao conteudo especifico de um determinado caso - destaque no tocante a documentagdo imobiliaria;
PERICIA: apuragdo técnica assertiva da origem, causa e mecanismo de ac3o de anomalias ou situa¢des identificadas
- analise aprofundada com a indicacdo de responsabilidades, resultando em laudos destinados a esfera judicial
(fundamentar agdo reclamatéria ou de defesa) ou a via particular (investigar questdes e desenvolver discussdes);
DILIGENCIAS JUDICIAIS: atuacdo em diversas comarcas como perito oficial nomeado pelo Juizo (imparcial) ou como
assistente indicado pelas partes (defesa de interesse do cliente) em quest&es técnicas, alheias ao saber juridico;

MEMORIAL DESCRITIVO PARA USUCAPIAO: prova documental de processos judiciais ou extrajudiciais (via cartério),
objetivando a descri¢cdo do bem, localizagdo em relagdo aos confrontantes e dimensionamento de dreas e medidas;
AVALIACAO DE BENS: determinagao técnica do valor qualitativo ou monetario de um bem, de um direito ou de um
empreendimento através de relatérios conclusivos com fundamentacdo, em conformidade com a norma técnica.

Engenharia Diagndstica:

VISTORIA de constatacao: registro das condi¢des atuais e identificagdo das eventuais anomalias, visando exposi¢cdo
e arquivamento formal ou monitoramento da situacdo para diagndsticos futuros na evolugdo de manifestagdes;
INSPECAO predial: avaliagdo isolada ou combinada das condic¢des técnicas de uso, operacido e de manutenc3o da
edificacdo, quanto ao risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patriménio. Analise critica de anomalias
e falhas técnicas identificadas, interpretacdo de ensaios, classificacdo de riscos — elaboracdo de Matriz GUT,
estabelecendo ordem de prioridade das intervencdes para as acGes de recuperacgdo e prevengao;

AUDITORIA técnica sobre procedimentos executivos, projetos e/ou verificacdo da disposi¢cdo construida para
atestamento de conformidade com base em parametros de projetos, referéncias bibliograficas e normas gerais;
CONSULTORIA: desenvolvimento do progndstico e prescricdo para mitigacdo e tratamento de irregularidades —
proposicdo de solucao, exposicao detalhada de procedimentos executivos e especificacdao de materiais adequados.

Regularizagao de Imoveis Urbanos:

LEVANTAMENTO DE CAMPO para medicdo e concepcdo arquitetonica de edificacdes;

Elaboracdo e formatacdo de DESENHOS TECNICOS conforme padrao oficial de apresentacdo em plantas e projetos;
PESQUISA E ESTUDO a legislagdo municipal - Cédigo de Obra e Parcelamento de Solo, normas e instrugées técnicas;
ORIENTACAO AOS PROPRIETARIOS quanto execugdo de eventuais modificacdes e adaptacdes nos iméveis;
DIMENSIONAMENTO DOS SISTEMAS e dispositivos de seguranga para prevengao e combate a incéndio e panico;
ASSESSORIA TECNICA e instrucdo aos responsaveis sobre implantagdo de medidas instalacdo de equipamentos;
CONFERENCIA de instalacdes de prevencdo e combate a incéndio: inspecdo visual, afericdo e realizacdo de testes;
CALCULO DE AREAS e fracdes ideais de unidades autdnomas no desenvolvimento de quadros da ABNT NBR 12.721;
CADASTRAMENTO de obras junto a Receita Federal (CNO) para obtenc¢do da Certiddo Negativa de Débitos (CND);
ATIVIDADE ADMINISTRATIVA — formulagdo e compilagdo de documentacdo técnica/cadastral para processos de
regularizacdo de imdveis nos respectivos orgdos (Prefeituras Municipais, Corpo de bombeiros, Cartorios etc.).
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HISTORICO PROFISSIONAL

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS fevereiro/2024 - atual
Coordenadoria Regional Civel da Capital da DPMG (Belo Horizonte)
Assessor Técnico
Atuacdo nos segmentos vinculados a Engenharia Legal, apoiando a populagdo assistida pela referida instituicdo nas
diversas fases dos casos (processos judiciais, expedientes administrativos ou esfera extrajudicial), tendo como escopo:
Auxilio e orientagdo objetiva em matéria técnica aos defensores publicos e aos setores internos da coordenadoria;
Analise e confeccdo de pecas técnicas pré-processuais ou processuais iniciais para fundamentacdo das manifestacdes;
Acompanhamento e assisténcia técnica durante diligéncias e demais procedimentos agregados as pericias oficiais;
Contribuicdo e fomento a solugdo de conflitos através da composicdo de interesses entre as partes (mediacdo e
conciliacdo) com a proposicao de alternativas vidveis e registro de condi¢Ges para formalizagao de termos de acordos;
Subsidio as estratégias e decisGes administrativas do setor para atendimento amplo de demandas coletivas.
Projetos em destaque:
Autor do “Modelo” e do “Tutorial” de Memorial Descritivo para Usucapido adotados pela Coordenagdo Civel da DPMG;
Apoio e supervisao técnica no projeto de credenciamento de profissionais para assisténcia técnica a nivel estadual.

PROFITTO GESTAO DE CONTRATOS LTDA junho/2023 - janeiro/2024
Assessoria especializada em administracéo contratual de obras
Administrador de Contratos
Apoio a construtora na elaboracdo/formatacdo de registros (RDOs e Atas de Reunides), comunicacdes entre
contratada e contratante (Cartas e E-mails) e relatérios periddicos de construcdo, bem como, na analise/interpretacio
do contrato, na avaliacdo de méritos e confecgdo de pleitos, além das recomendacgdes rotineiras para melhorias no
processo, contribuindo para a manutencdo do equilibrio contratual nos ambitos econémico e financeiro.
Projeto em destaque:
Profissional alocado no site de obras, responsavel por realizar assessoria do contrato referente as obras de reforma, ampliagdo
e adequacdo (Fase I-B do contrato de concessdo publica) dos cinco aeroportos integrantes do Bloco Norte (Amazonas/Acre).

AECOM DO BRASIL LTDA julho/2021 - margco/2023
Multinacional de consultoria de infraestrutura
Engenheiro Civil Pleno
Atuacdo nas dreas de Engenharia Diagndstica e Engenharia Legal: Realizagcdo de vistorias em edifica¢Oes; Aplicacdo de
inspecdo técnica visual; Verificacdo e registro de condi¢Ges dos imdveis; Identificacdo de anomalias e manifestacGes
patoldgicas; Apuracdo de danos relacionados a infraestrutura e habitabilidade; Elaboracdo de laudos periciais.
Atuacdo nas demandas de interface técnica/juridica: analise de manifestaces juntadas aos autos do processo,
direcionadas ao perito do juizo, respostas aos quesitos das partes e desenvolvimento de esclarecimentos técnicos.
Projeto em destaque:
Eixo Prioritario n°4 - Infraestrutura e Desenvolvimento: Trabalho pericial relacionado a investigacdo de danos em edificagdes,
provocados pelo rompimento da barragem de Funddo, Mariana/MG (novembro 2015), maior desastre socioambiental do
Brasil que impactou uma vasta extensao territorial dos estados de Minas Gerais e Espirito Santo.
A pericia do Eixo 4 se resume na avaliacdo do impacto direto e indireto em unidades habitacionais/edifica¢bes atingidas, as
quais apresentaram trincas e rachaduras, entre outras patologias, originadas ou agravadas, pela passagem e o contato com a
onda de lama de rejeitos e/ou impactos decorrentes do transito intenso de veiculos/equipamentos destinados as obras
emergenciais e de reparacdo, além das interven¢des de desocupacdo, reconstrucdo e/ou reforma dos iméveis afetados. Ao
final, foram emitidos aproximadamente 1.300 laudos periciais individuais com devidos esclarecimentos, os quais municiaram
decisdes da Justica Federal (42. Vara Federal Civel e Agraria da SSIBH) e acordo firmado entre as partes, homologado em 2023.

LT ENGENHARIA LTDA novembro/2014 - junho/2021
Empresa de engenharia civil, com foco em pericias de engenharia e regularizagdo de imdveis
Perito Avaliador / Engenheiro Civil / Sécio Administrador
Engenharia diagndstica e atividades periciais de engenharia civil destinadas a interface técnica-juridica, tais como:
laudos técnicos, vistorias, memoriais descritivos para processos de usucapido, assisténcia técnica em pericia judicial e
andlise de documentacdo imobiliaria; Engenharia imobilidria para regularizacdo de Imdveis — licenciamento de
edificagdes existentes junto a Prefeituras Municipais (Habite-se), Corpo de Bombeiros Militar (AVCB), Receita Federal
(CND de Obra) e Cartérios de Registro de Imdveis (averbagdo de construgado, instituicdo de condominio).
Demandas em destaque:
Aplicacdo efetiva da engenharia diagndstica diante da atuagdao como responsavel técnico, com realizagao de atividades de
supervisdo e consultoria continua, de obra de recuperagdo de estruturas de concreto de um prédio residencial, o qual
apresentava trincas generalizadas por corrosdao de armadura nos seus pilares da garagem.
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Realizacdo de vistoria e relatdrio técnico em carater de urgéncia sobre um incidente ocorrido em um shopping da regido
metropolitana de Belo Horizonte, com objetivo de formalizar a resposta técnica imediata para apresentar a impressa, o
diagndstico afastou hipdteses de riscos e foi publicado de modo evitar prejuizos para imagem comercial do estabelecimento.
Assistente técnico em agdes judiciais nas Comarcas de Belo Horizonte, Contagem e lbirité. Como exemplo, este profissional
fora efetivamente indicado nos processos: 6004640-39.2015.8.13.0079, 5005095-76.2016.8.13.0114 e 5127783-
82.2017.8.13.0024 (consultas disponiveis no PJE), nos quais, participou das fases preliminares e diretamente das diligéncias,
juntando posteriormente aos autos seus pareceres técnicos correspondentes, seja de contestagao ou concordancia diante de
alinhamentos técnicos favoraveis em relagdo ao laudo do perito oficial.

Atuacdo no ramo da regularizagdo de imdveis, de maneira independente através de estudos realizados sobre a legislacdo
municipal, diante de rotinas e metodologia prépria para desenvolvimento de procedimentos técnicos e administrativos dos
processos. Conquistando a confianga dos clientes, foram recebidas varias indicagdes profissionais, e em alguns casos, sendo
referéncia de profissionais parceiros para orienta-los durante seus trabalhos na area.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BETIM fevereiro/2020 — junho/2020
Consdrcio Projetista Pré-Betim/Sala de Situagdo para atendimento e intervengdes relacionadas aos iméveis atingidos pelas chuvas
Prestador de Servigos PJ - Apoio técnico de engenharia civil
Vistorias cadastrais, diagndsticos de riscos e avaliagdo dos imdveis afetados, com emissdo de Boletins de Ocorréncias
para a Superintendéncia Municipal de Defesa Civil e elaboracdo de Laudos de Avaliagdo para a Comissdo Permanente
de Avaliacdo de Bens Imdveis de Betim, pertencente a Secretaria de Ordenamento Territorial e Habitacdo — SORTEH.
Principais resultados:
Assessoria direta ao Secretario Adjunto de Seguranga Publica e comandante da “Sala de Situa¢do” (criada para fornecer a
assisténcia as familias desabrigadas e dar continuidade ao trabalho de vistoria e interdi¢cdo das dreas de risco, para evitar
novos danos): promovendo a compatibilizagdo de dados dos setores da engenharia e habitagdo, além da analise e classificacdo
dos Boletins de Ocorréncias — com listagem de todos os casos, atividade que auxiliou a coordenagdo no tocante a tomada de
decisdo e avaliagdo dos programas de assisténcias e aluguel social.

TORRES IMOVEIS LTDA novembro/2014 — fevereiro/2016
Transag¢des imobilidrias e administracdo contratos de vendas e locagdo

Prestador de Servigos - Apoio em cadastro e andlise de documentos / consultor de vendas

Conferéncia, mapeamento de inconsisténcias, parametrizacdo, revisdo das informacdes originais arquivadas,
cadastramento padronizado, organizacao de dados, e implantagdao de sistema on-line para divulgacao e gestao de
contratos, referente aos imdveis disponiveis para venda e alugados com administracdo vigente da imobilidria.

FRIGO SELETA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA julho/2013 — setembro/2014
Industria do ramo alimenticio, foco em licitagées publicas - prefeituras municipais de Minas Gerais

Encarregado de Produgéo / Embalagem / Expedigéo

Gestdo de funcionarios do setor; Conferéncia de pedidos (mercadorias / notas fiscais) e carregamento de veiculos;
Organizacdo e armazenagem de produtos; Controle de produgdo e do estoque; Relatérios mensais de operagao;
Processo de informatizagdo do controle; Implantacdo de sistema digital para cadastro de produtos e operagoes.

CONSTRUTORA M. MATOS LTDA abril/2011 - mar¢o/2013
Incorporadora e construtora de imdveis de alto padréo

Estagidrio Engenharia Civil

Participacdo de todas as etapas construtivas, desde a fundagdo até a entrega de chaves, no canteiro de obras de
edificacdo residencial de vinte pavimentos — Edificio Santorini (Rua Curitiba, Lourdes/BH): Verificagdo de servicos;
Medi¢do de empreiteiros; Fichas de controle de qualidade (ISO 9001 / PBQP-h); Checklist de apartamentos.

AREAS DE INTERESSE E ATUACAO

pericia de engenharia civil | engenharia legal | direito imobilidrio | avaliagdo de bens | claim | pleito | contrato |
engenharia diagnéstica | investigagdo técnica | manutencgao predial | hotelaria | shopping | facilities | property |
gestdo| cadastro| registro de imével | legalizagdo| cartério| regularizacdo fundiaria | desenvolvimento urbano |
acOes imobiliarias | estudo de viabilidade | implantagdo de projeto | incorporacgdo | instituicdo de condominio |
incorporacdo imobilidria| estudo de viabilidade | implantacdo de projetos | instituicdo de condominio |
gerenciamento de riscos | riscos de engenharia | risco imobilidrio | auditoria técnica | regulagdo de sinistros |
fundos imobiliarios | fund service | asset management | crédito imobilidrio | financiamento de construcao |
fiscalizacdo | pds-obra | assisténcia técnica de construcdo | garantias | obra de reparo | recuperacdo estrutural.
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FORMAGAO ACADEMICA (TEMPO DE FORMAGAO: 12 anos)

++ Graduagdo — Pontificia Universidade Catdlica de Minas Gerais / PUC Minas - Engenharia Civil | 2014;

% Pds-Graduagdo — IEC PUC Minas / IBAPE-MG - Master: AvaliacBes e Pericias de Engenharia | 2016;

¢ Pés-Graduagdao — INBEC (Instituto Brasileiro de Educagdo Continuada) - Engenharia Diagndstica: Patologia,
Desempenho e Pericias na Construgdo Civil | 2022;

% Pés-Graduagdo (incompleta) — IEC PUC Minas - Master: Direito Civil Aplicado | 12 Sem.2023;

INFORMAGOES ADICIONAIS E CURSOS COMPLEMENTARES

» Possibilidade aberta para prestacdo de servigos através de contratos de terceirizagdo como PJ — pessoa juridica
(contratagdo por tempo determinado e/ou periodos estendidos, com exclusividade e fidelidade comercial);
» Disponibilidade para viagens profissionais, trabalho alocado e transigdo para residéncia em outras localidades.

IDIOMAS
= Portugués — Nativo;
= |nglés — Basico intermedidrio.

ARTIGOS TECNICOS PUBLICADOS

= MEMORIAL DESCRITIVO E PLANTA DO IMOVEL: Prova documental essencial para os processos de Usucapido.
Livro Tépicos Especiais de Processo Civil: Andlise critica e perspectivas | Editora RTM - Volume 5 2024
102 Edi¢do da Revista da DPMG - Set2024 | Exposi¢cdo no 4° Congresso das Camaras de Estudos da DPMG - Nov2025
102 Ed. da Revista Técnica do IBAPE-MG - Nov2024 | Exposic¢do no lll Encontro Técnico do IBAPE-MG 2025 - Set2025

* ENGENHEIRO DIAGNOSTICO: “O ENGENHEIRO DE OBRA PRONTA”? — Conceitua¢do da Engenharia Diagndstica e
reflexdo sobre o subaproveitamento da engenharia. 92 Edicdo da Revista Técnica do IBAPE-MG - Set2023

EVENTOS, PALESTRAS E CURSOS DE EXTENSAO
e Semindrio “A pericia de engenharia e as normas ABNT NBR 13752 e ABNT NBR 14653: padronizacado, credibilidade
técnica e direcionamento para elabora¢do de laudos periciais" — EPM (Escola Paulista da Magistratura) | 2025;

e Curso Estudos sobre Mediagdo e Conciliagdo — ESDEP (Escola Superior da Defensoria Publica) | 2024;

e Simpdsio Nacional Desenvolvimento Urbano Sustentavel-REURB: Enfase em captagdo de recurso e parametrizagdo
de engenharia nos processos de reg. fundidria urbana — Instituto Nacional de Regularizagdo Fundiaria | 2024;

e Curso VISTORIA LOCATICIA: Conhecimentos essenciais sobre a atividade do vistoriador e dicas de boas praticas —
UNIHAB (Universidade Livre do Mercado Imobilidrio e Condominial) | 2023;

e Curso PERICIAS DE ENGENHARIA EM ACOES REAIS IMOBILIARIAS — IBAPE-MG | 2022;

e Curso NOVO PLANO DIRETOR do Municipio de Belo Horizonte: diretrizes e impactos em pericias e avaliacées —
IBAPE-MG (Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia) | 2019;

e Palestra REGULARIZAGAO IMOBILIARIA - A lei federal N°13.465/2017 na prética — SINDUSCON-MG | 2018;

e Curso PREPARATORIO PARA PERITO de engenharia civil da Policia Federal — Estratégia Concursos On-Line | 2018;
Moddulos de edificages, obras rodovidrias e obras hidricas. Destaque para os normativos legais para contratacdo
publica de obras e servicos de engenharia; engenharia de custos e sistemas oficiais de referéncia - SINAPI e SICRO.

e Curso PREPARATORIO PRESENCIAL PARA PERITO DA POLICIA FEDERAL — Pro Labore Cursos Juridicos | 2018;
Disciplinas de Lingua Portuguesa, Informdtica, Nog¢des de Direito Administrativo, Constitucional, Penal e Processual
Penal, Raciocinio Légico. Destaque para Noc¢des de Programacado, Bancos de Dados e Rede de Computadores.

e Evento REGULARIZACAO DE OBRAS na Receita Federal — ESAF-MG (Escola de Administragdo Fazendaria) | 2017;
e Curso REGISTRO DE IMOVEIS — SINDUSCON-MG (Sindicato da Industria da Construcéo Civil) | 2017;
e Curso APROVACAO DE PROJETOS na Prefeitura de BH — IMEC (Instituto Mineiro de Engenharia Civil) | 2017;

e Curso Treinamento e Atualizagdo sobre a NBR 12.721 - AVALIACAO DE CUSTOS UNITARIOS DE CONSTRUCAO -
SINDUSCON-MG (Sindicato da Industria da Construgao Civil) | 2017;

e Curso NBR 15.575 - NORMA DE DESEMPENHO de Edificagées Habitacionais — SINDUSCON-MG | 2017;

e Curso INCORPORACAO DE EDIFICIOS — CIE (Curso de Incorporacido de Edificios) | 2016;

e Curso ELABORACAO DE PROJETO DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO — IMEC | 2016;

e Curso VISTORIAS PARA ELABORAGCAO DE LAUDOS TECNICOS DO CORPO DE BOMBEIROS: AVCB — IMEC | 2016.

e Palestra DIREITO IMOBILIARIO — OAB (Ordem dos Advogados do Brasil) Se¢do MG - Subsec¢io Contagem | 2016;
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